Zprava o uplatnovani uzemniho planu
Vetrni za obdobi 2022-2026

a) vyhodnoceni uplatnovani uzemné planovaci
dokumentace,

1.

Uzemni plan Vétini je nyni v podobé zahrnujici zmény &. 1, &. 2, &. 3 a &. 4. PGvodni Gizemni
plan nabyl na U¢innosti 21.10.2009, zména ¢&. 1 nabyla na uc¢innosti dne 07.10.2016, zména
€. 2 izemniho planu nabyla na d¢innosti dne 25.4.2022, zména ¢. 3 uzemniho planu Vétini
nabyla na U¢innosti dne 30.3.2023, kdy vydani zmény schvaleno usn. Zastupitelstva mésta
Vétrni ¢. 41/2023 ze dne 13.3.2023, a kone¢né zména ¢. 4 nabyla na u¢innosti dne 3.4.2024,
kdy vydani této zmény schvaleno usn. Zastupitelstva mésta Vétini dne 18.3.2024.

Zména €. 4 izemniho planu Vétini prfevedla tento Uzemni plan do nového datového modelu
pro tvorbu Uzemnich pland, ovSem do verze predchozi, nez plati nyni, tedy do verze
»Standard vybranych ¢4sti uzemniho planu, Metodicky pokyn, 2. vydani, Verze 2.1.2023“
Soucasna podoba Uzemniho planu tedy nevyhovuje po formalni strance, zména ¢. 6
navazujici na tuto zpravu o uplatfiovani izemniho planu Vétini bude tedy poZzadovat
prevedeni dokumentace tzemniho planu do aktuédlni podoby datového modelu pro tvorbu
Uzemnich plant (nyni Standard vybranych ¢asti izemniho planu, Metodicky pokyn, 3.
vydani, verze 1.7.2024). Nicméné standardizace je predmétem zmeény ¢. 5 Uzemniho planu
Vétini.

Pokud jde o osnovu textové ¢asti Uzemniho planu, ta je stale jesté poplatna pozadavkiim
stanovenych provadéci vyhlaskou ke starému stavebnimu zakonu (tj. k zakonu ¢. 183/2026
Sh.), ¢lenéni uzemniho planu Vétfni po vydani zmény €. 6 vyplynuvsi z projednavaného
navrhu zpravy o uplatiovani jiz bude nutné respektovat pozadavky pfilohy ¢. 8 nového
stavebniho zakona (tj. zakon 283/2021 Sb., stavebni zakon).

Pokud jde o vécnou stranku izemniho planu, bude feSeno na zékladé analyzy provedené
uréenou zastupitelskou a zastupcem pofizovatele nasledujici:

o Bude aktualizovana podkladni katastralni mapa k datu 30.9.2026.
o Bude aktualizovano vymezeni zastavéného tzemi k datu 30.9.2026.

o Primarné bude zachovan rozsah zastavitelnych ploch, nicméné lze
v oduiivodnénych pfipadech pfipustit i jejich redukci tam, kde jejich stavajici
vyuziti neni urbanisticky vhodné. Mozné vypusténi bude zvaZzeno zejména u
lokalit, které jsou a byly dlouhodobé vymezeny jako zastavitelné plochy, ale
nejsou zainvestovany a nejsou zde podnikany kroky k jejich nasledné zastavbeé.

o Primarné nebudou navrhovany nové zastavitelné plochy pro bydleni riiznych
forem nad ramec stavajiciho tzemniho planu, v pripadé zadosti konkrétnich
vlastnikli nebo Zadatel budou tyto podnéty individualné posouzeny
zpracovatelem zmény izemniho planu. Bude zachovana premisa, ze pfipadna
adice novych zastavitelnych ploch musi byt vyrovnana vyrazenim jinych, jiz
konzumovanych zastavitelnych ploch, které budou prevedeny do zastavéného
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uzemi, nebo ploch, které budou vyrazeny pro svoji nevhodnost (urbanistickou
nebo z hlediska ochrany zivotniho prostredi nebo z hlediska dlouhodobé
vymezeni bez snahy pozemky zainvestovat a zastavét).

V ramci analyz nebyla konstatovana potreba dalSiho vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro rtizné formy rekreace.

V ramci analyz nebyla konstatovana potreba vétSiho vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro verejnou nebo komercéni obéanskou vybavenost.
V ramci zmény €. 3 byly vymezeny plochy pro supermarket (LIDL). Stavajici
objekty a plochy obéanského vybaveni jsou viceméné adekvatni velikosti a
vyznamu sidla Vétini vdaném regionu.

Zmeéna ¢. 6 navazujici na tuto zpravu o uplatinovani nebude navrhovat zadné
plochy pro novou vyrobu, tézky pramysl, lehky priimysl, zemédélskou a
lesnickou vyrobu. Stavajici plochy pro vyrobu ziistanou zachovany, jedna se
zejména o velky priimyslovy areal byvalych Jiho¢eskych papiren na levém biehu
Vltavy v intravilanu mésta.

Plochy technické infrastruktury vymezené ve stavajicim izemnim planu Vétini
zlistanou zachovany jako plochy technické infrastruktury s rozdélenim na to, zda
se jedna o technickou infrastrukturu vSeobecnou ,,TU*, technickou
infrastrukturu pro vodni hospodafrstvi ,,TW*, energetiku ,,TE* pfipadné
technickou infrastrukturu jinou ,,TX*“. Samostatné bude vymezeno vedeni VVN
dle zaméru Ee13 fixovaného v Zasadach tzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

Stavajici izemni plan nevymezuje zadné plochy tézby a to zlistane zachovano.
Mimo zastavéné uzemi a vymezené zastavitelné plochy bude zapovézena tézba
a nebudou vymezovany zadné nové plochy pro tyto ucely. Geologické limity dle
stavajici podoby Koordinaéniho vykresu tizemniho planu zGstanou zachovany.

Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy zlistane sjednocené vymezeni
ploch zemédélskych vseobecnych ,,AU“ bez déleni na plochy orné pidy a trvale
travnich porostti.

Nebudou primarné navrhovany zmeény v krajiné, stavajici vyuziti je vyhovujici,
neni potfeba vymezovat dalsSi plochy smiSené nezastavéného tizemi, plochy
zelené v krajiné, ani neni potfeba vymezovat priilehy, suché poldry nebo dalsi
formy krajinnych protipovodnovych opatreni.

Zmeéna obecné zakaze umistovani vétrnych elektraren ve volné krajiné.

Solarni elektrarny budou pfipustény formou fotovoltaickych panell na
stfechach budov, pfipadné bude vymezena specialné k tomu uré¢ena plocha
vyroby energie z obnovitelnych zdroju dle poZzadavki Mésta Vétini.

Zmeéna proveéri v textové c¢asti v podrobnosti izemniho planu moznosti reSeni
zvysSeni bezpecnosti dopravy v sidle, napf. zvazi moznosti vybudovani
zpomalovacich jednostrannych retardért na vjezdu do sidla Vétini ve sméru od
Ceského Krumlova a ve sméru od Rozmberka nad Vltavou na silnici 11/160,
pfipadné na silnici 11/162 ve sméru od Svétliku.

Strana2z25



Bude zachovan stavajici systém odvadéni splaskovych vod ze sidla Vétini na
CoV Cesky Krumlov do doby vybudovani vlastni COV Vétini dle zmény &. 1
uzemniho planu, pro ostatni mala sidla z(istane zachovan systém individualni
likvidace odpadnich vod.

Bude zachovan stavajici systém zasobovani pitnou vodou véetné vymezené
plochy vodarny, tj. kombinace vlastnich zdrojli a napojeni na skupinovy pfivadé¢
pitné vody z Rimovské piehradni nadrze, mala sidla v jizni éasti spravniho tzemi
budou i nadale feSena prostiednictvim individualniho zasobovani pitnou vodou
(studné, vrty), bude pocitano s napojenim vSech zastavitelnych ploch v sidle
Vétini na verejna vodovod.

Z hlediska odpadového hospodarstvi bude zachovan stavajici systém odvozu
odpadu, bude zachovan prostor pro stavajici umisténi sbérného dvora, neni
potieba navysSovat rozsah ploch technické infrastruktury pro jeho pripadné
rozsifeni ani pro rozsifeni nebo realizaci jinych novych objektt technickych
sluzeb mésta Veétrni.

Bude nastavena prostorova regulace v rozsahu max. po¢tu podlazi pro vSechny
typy ploch dle jejich funkéniho vyuziti, min. vyméra stavebnich pozemkt, max.
zastavitelnosti pozemku zahrnujici veSkeré plochy staveb a zpevnénych ploch.

Nyni neni stanovena etapizace, vzhledem k velmi umérenému navrhu novych
zastavitelnych a transformacnich ploch nebude navrhovana etapizace ani
VvV ramci navazujici zmeény ¢. 6 tzemniho planu Vétrni.

V dohodé s organem statni spravy lestl bude stanovena podminka pro
umistovani staveb hlavnich a vedlejSich ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa.

V ramci podminek pro plochy zemédélské vyroby budou stanoveny omezujici
podminky z hlediska hygieny tak, aby provozy majici negativni projevy vugi
svému okoli (napf. zapach, hluk, prach) nemohly byt umistovany v navaznosti na
plochy pro rtizné formy bydleni, rekreace nebo obéanské vybavenosti (napf.
stanoveni vzdalenosti 1000 m od obytnych staveb, apod.).

Omezit moznosti uzivani pozemkt podél Vltavy tak, aby nastroji izemniho
planovani byla regulovana rekreace zejména v letnich mésicich souvisejicich
se splouvanim Vltavy a s tim spojenymi negativnimi projekty overturismu.

5. VysSe uvedené bude dale doplnéno vyporadanim podnétd, které budou uplatnény k navrhu
této zpravy o uplathovani.

b) problémy k feSeniv uzemné planovaci
dokumentaci vyplyvajici z Uizemné analytickych
podkladd,

6. Na zakladé uzemné analytickych podklad( Jihoceského kraje neni nutné v rdmci navazujici
zmény Uzemniho planu Vétini feSit zadné konkrétné definované, viz vykres z Problémové
vykresu, kdy spravni tzemi Mésta Vétini neni dotéeno zadnym konkretizovanym problémem:
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Obrazek 1: Vyfez z Problémového vykresu, zdroj: Uzemné analytické podklady Jihoéeského kraje, 6. Uiplné aktualizace,
prosinec 2025, zpracoval Krajsky turad Jihoceského kraje, Odbor regionalniho rozvoje a uzemniho planovani, oddéleni
digitalni technické mapy a uzemné analytickych podkladd

7. Na zéakladé izemné analytickych podkladd ORP Cesky Krumlov je nutné v rdmci navazujici
zmény Uzemniho planu Vétrni:

o Charakteristiky obce:
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Charakteristika obce (k 31. 12. 2023)

Status: mésto

Prvni pisemnéa zminka: 1347

Kod obce: 545830

ICO obce: 00246182

Datova schranka: firbyba

Adresa tfadu: Na Zofiné 191,
382 11 Vétrni

Pocet casti obce: 8

Pocet katastralnich uzemi: 5

Rozloha: 2771 ha

Pocet obyvatel: 3821

Hustota zalidnéni: 137,87 ob./km?

Pfirozeny pfirtstek (od 1. 1. 2018/2023): +37/+8

PFirGstek st&hovanim (od 1. 1. 2018/2023): -102/-20

Celkovy pfirustek (od 1. 1. 2018/2023): -65/-12

Primérny vék: 41,5 let

Index stafi: 17,3

Podil nezaméstnanych osoh: 7,87 % 5

Sousedni obce: Kajov, Cesky Krumlov, Pfidoli, RoZmital na Sumavé, Malsin,
Bohdalovice

Clenstvi v MAS: Mésto Vétini je Elenem MAS Blansky les - Netolicko

o Demograficky vyvoj je zndzornén na ndsledujicich 4 grafech. Prvni z nich znazorfiuje
Zivé narozené a zemftelé v obci ve sledovanych letech 2014-2023 a vyvoj pfirozeného
pfirGstku/Ubytku v daném ¢asovém obdobi. Druhy graf obsahuje pocet
pristéhovalych a vystéhovalych a vyvoj pFirlistku/tibytku stéhovanim v daném
obdobi. Zdrojem pro grafy jsou data Ceského statistického Gfadu. Z prvniho grafu
vyplyva, Ze v letech 2014-2015, 2016-2018, 2019-2020 a 2021-2023 vySe salda
pfirozené mény mezirocné rostla a v letech 2015-2016, 2018-2019 a 2020-2021
klesala. Naopak z druhého grafu vyplyva, ze v letech 2014-2015, 2017-2018, 2019-
2020 a 2022-2023 vySe salda mechanické mény meziro¢né klesala a v letech 2015-
2017, 2018-2019 a 2020-2022 rostla. Treti graf obsahuje vyvoj poc¢tu obyvatel za
poslednich deset let (2014-2023). Do grafu je vloZzena i spojnice trendu, ktera
naznacuje trend vyvoje poctu obyvatel. Kone¢né poslednim grafem je vékova
pyramida - stav k 31.12.2023, ktera zobrazuje pro danou obec vékovou pyramidu (v
levé ¢asti grafu pocet muzll a v pravé ¢asti pocet Zen v pétiletych vékovych

intervalech):

VETRNI

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Zivé narozeni 36 58 43 43 56 46 43 42 43 36
zemreli 43 36 38 35 39 42 33 45 42 28
pfirozeny pfirtstek/ubytek -7 22 5 8 17 4 10 -3 1 8
VETRNI

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
pristéhovali 135 97 93 124 83 114 83 84 161 99
vystéhovali 144 149 1395 144 158 134 135 93 87 115

priristek/ibytek stéhovanim -9 -52 -46 -20 -75 -20 -52 -9 74 -20
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o Vyhodnoceni pozitiv a negativ dle provedeného rozboru udrzitelného rozvoje uzemni
pro spravni Uzemi Mésta Vétini vychazi dle zpracovanych uzemné analytickych
podklad{ pro obce ve spravnim tizemi obce s rozsifenou plsobnosti Cesky Krumlov
takto:
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Vétini

Sirsi Gzemni vztahy

POZITIVA

obei prochazsji silnice 1. tfidy (160 Cesky Krumlov - V&tni -
RoZmberk nad Vitavou - 111163, 162 Frymburk - Vétini)

obci prochazeji silnice lIl. tridy (1606 ze 160 do Haslovic, 1607 ze
160 do Zatoné, 1608 ze 162 pfes Sus do Zatoriské Dvory na
160

Prostorové a funkéni usporadani uzemi

POZITIVA

nizky podil brownfieldl na zastavéném Gzemi
Gzemni plan z roku 2009, jeho posledni zména z roku 2024

POZITIVA

vysoka hustota zalidnéni

dobré dostupnost obce s povéfenym obecnim Ufadem
vy35i pocet obyvatel

Sociodemografické podminky a bydleni

POZITIVA

kladny pfirozeny pfirdstek

pfirozeny narlst obyvatel

vyrovnany pfirozeny pfiristek obyvatel

kvalitni obytné uzemi

Priroda a krajina

POZITIVA

vysoky koeficient ekologické stability
Uzemi bez kritického mista migrace zvéfe
vy35i podil viméry lesnich pozemkd

soky podil ploch ochrany prirod

Vodni reZzim a horninove prostredi

POZITIVA

nepfitomnost zranitelné oblasti

Uzemi bez poddolovanych Gzemi a sesuvnych (zemi
loZiska raseliny (souCasné vyuZivané)

mnoZstvi viznamnych vodnich zdroji

potencial vyuziti toku Vitavy pfevaZné pro rekreaci
absence zranitelnych oblasti

Kvalita Zivotniho prostredi

POZITIVA

Uzemi bez piekrotenych imisnich limitd
uzemi bez prekroceni prizemniho ozonu

uzemi bez ploch zatizenych nadmérnym hlukem
na uzemi obce je hibitov

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

POZITIVA

mirny narist rozlohy zemédélské pady

mirny narast rozlohy lesni pady

nizsi ohroZeni vodni erozi

dostate¢né zastoupeni podilu lest a zemédélské plady v Gzemi

NEGATIVA
obci neprochazi Zeleznice

NEGATIVA

niz$i mira planovaného ristu zastavéného izemi
niZsi mira skute¢ného zastavéni zastavéného tuzemi
fragmentace obce na vice Casti obce

niz$i zpracovanost pozemkovych Gprav
Struktura osidleni

NEGATIVA

klesaji trend vivoje poctu obyvatel
zaporné migracni saldo

migrace obyvatel z obce

NEGATIVA

nizsi podil obyvatel v produktivnim véku
vysoky index stari

vy35i primérny vék obyvatelstva

nizkd intenzita bytové vystavby

nizké hodnoty pfirdstku obyvatelstva obecné
piitomnost socialné nepfizpisobivych obéand
problematické souziti cbyvatel

nizky podil vystavby byt mimo rodinné domy
odliv obyvatel do jinych obci

pfiliv do socialné vyloucené lokali

NEGATIVA
nizky podil ploch ochrany prirody

NEGATIVA

uzemi bez chranénych oblasti pfirozené akumulace vod

nizky podil vodnich ploch

zemi bez pfitomnosti dobyvacich prostorl a loZisek nerostnjch
surovin

poddolovana dzemi (prostory po byvale t€zbé grafitu)

na uzemi obce zasahuje zaplavove Gzemi a aktivni zona
zaplavoveho uzemi reky Vitavy

NEGATIVA

vyskyt starych ekologickych zatézi

v ramci obce se vyskytuje uzemi ekologickych rizik
navrat k méné ekologickému zplsobu vytapéni
rostouci hustota silniéni dopravy podél Vitavy
nizké zornéni pad

NEGATIVA

nizké zastoupeni kvalitnich pad

nizké zornéni pldy

plidni a klimatické podminky pro zemédélstvi nejsou optimalni
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Obé&anska vybavenost
POZITIVA

dobra dostupnost nemocnice

dobra dostupnost posty / provozovny

dobré dostupnost matefské Skoly

dobré dostupnost zékladni Skoly

vysoky pocet vyznamnych objekit obGanské vybavenosti

Dopravni a technicka infrastruktura
POZITIVA

dobra hustota silnicni sité

dobra dostupnost nadrazené silnicni sité

dobré zakladni silniéni sit

pritomnost Zeleznicni stanice nebo zastavky

Zelezniéni napojeni (viecka)

plynofikace obce

vysoky podil obyvatel napojenych na kanalizaci

vysoky podil obyvatel napojenych na vefejny nebo soukromy (napr.
studny) vodoved

fungujici hromadna doprava

Ekonomické a hospodarské podminky
POZITIVA

vysoke konsolidované pfijmy obce pfipadajici na 1 obyvatele
blizkost mésta Cesky Krumlov - pro vyjizdku za praci

Rekreace a cestovni ruch

POZITIVA

vysoky prirodni rekreacni potencial

vyznamny poéet hromadnych ubytovacich zafizeni

existujici zazemi pro rekreaci v &asti azemi

vyborné podminky pro turistiku, cykloturistiku, hipoturistiku a vodni
turistiku

Bezpeénost a ochrana obyvatel

POZITIVA

pritomnost hasicské nebo policejni stanice

pfitomnost objektl dileZitych pro obranu statu

nizky podil vymezené aktivni zony zaplavovéeho uzemi

Uzemi bez chroZeni povodfiovym rizikem

NEGATIVA
Spatna dostupnost centra dennich sluzeb a denniho stacionare

NEGATIVA

horsi dostupnost Zeleznicni stanice nebo zastavky

nizsi podil cbyvatel napojenych na plynovod

nizka vybavenost dopravni infrastrukturou potfebnou pro rozvo
cestovniho ruchu

omezovani hromadné autobusové a viakové dopravy

NEGATIVA

nizka mira podnikatelské akfivity

vyscky podil nezaméstnanych osob

rostouci nezameéstnanost

vysoky podil dlouhodobé nezaméstnanych osob

nizky podil osob s ukonéenym vysokoskolskym vzdélanim
vysoky podil osob se vzdélanim zakladnim (vé. neukoné )
prevazuje vyjizdka za praci nad dojizdkou do obce

NEGATIVA

nizka hHustota turistickych tras a cyklotras
nizsi kulturné-historicky rekreacni potencial

NEGATIVA
vymezen vyskyt jinych chroZeni v uzemi

o Dale jsouvuzemné analytickych podkladech pro obce ve spravnim Uzemi obce s

v v o

roz&itenou plisobnosti Cesky Krumlov pro spravni Gzemi Mésta Vétini definovany tyto
dale uvedené problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaciv oblasti

DOPRAVY:

= PrfetiZzenost obce dopravou (vedeni silnice I. nebo Il. tfidy zastavénym
Uzemim obce) — proveéfit a vymezit alternativni trasy silnic nadmistniho
vyznamu mimo zastavéné uzemi obci s navaznosti odlehéeného dopravniho
spojeni s danou obci, koncepci dopravniho systému fesit v souladu s

s v v

urbanistickym rozvojem obce — neni realné fesSit zménu trasy silnice 11/160

all/162.

= Neprehlednd kfizovatka — zvazit podminky pro zajisténi bezpe€ného provozu v
misté nepfehledné kfizovatky — neni realné resit zménu tvaru kfizovatky
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o

v centralni ¢asti mésta na silnici1l/160 a 11/162, bude feSena jen
technickymi opatifenimi (dopravni zrcadlo), teprve v budoucnu lze
uvazovat o vyuziti plochy Jiho¢eskych papiren napft. pro pfidani pruhu
nebo feseni kruhové kfizovatky, ale nikoliv v ramci této zmény izemniho
planu.

Absence (potfeba) cyklostezky — v rdmci Uzemné planovaci ¢innosti proveérit
moznost vedeni cyklostezky — bude feSeno v koordinaci s projektem
Jihoceského kraje Vltavské cyklostezky navrhem dopravni koridoru nad
plochami, pfipadné plochou dopravni infrastruktury, a vymezenim tohoto
dopravniho zaméru jako verejné prospésné dopravni infrastruktury i

s moznosti vyvlastnéni.

Dale jsou v izemné analytickych podkladech pro obce ve spravnim tzemi obce s
rozsitenou plisobnosti Cesky Krumlov pro spravni Gzemi Mésta Vétini definovany tyto
dale uvedené problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci v oblasti
HYGIENY:

Existence ¢ernych skladek — v ramci feSeni Uzemné planovaci dokumentace
eliminovat moznosti dalSiho vyuzivani ,,ernych” skladek, zvazit stavajici stav
odpadového hospodafstvi obce, navrhnout lokality pro umisténi skladek &i
sbérnych dvord, vytvaret Uzemni podminky pro optimalizaci nakladani s
odpady (separace, vyuzivani, likvidace) na Uzemi kraje — postupné vytvareni
regionalniho integrovaného systému odpadového hospodarstvi — bez
dopadtl na zménu é. 6 tzemniho planu.

Hluény provoz dopravy i pramyslového objektu — v ramci Uzemné planovaci
¢innosti provéfit moZnosti minimalizace negativnich Uc¢ink{ stavajiciho
provozu — u dopravy nelze fesit nastroji Gizemniho planovani, v pfipadé
vyrobniho zavoru Jiho¢eskych papiren problém prestal byt aktualni, byla
ukonéena vyroba.

Dale jsou v uzemné analytickych podkladech pro obce ve spravnim Uzemi obce s
rozsitenou plisobnosti Cesky Krumlov pro spravni Gzemi Mé&sta Vétini definovany tyto
dale uvedené problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci v oblasti
URBANISTICKE:

Pfitomnost nevzhlednych pramyslovych a zemédélskych areall — v rémci
Uzemné planovaci ¢innosti provéfit potfebu a moznost opétovného i nového
zpUsobu funkéniho vyuziti definovanych nevzhlednych priimyslovych a
zemédélskych aredld napt. jako plochy pro hospodafsky rozvoj iizemi — bude
navrZena revitalizace nevyuzivanych zemédélskych a priimyslovych
staveb.

Nejasné pozice center venkovskych sidelnich Utvar(l — v rdmci Gzemné
planovaci ¢innosti provéfit potfebu a moznost nového zplsobu funkéniho
vyuziti — bez dopadl na zménu €. 6 tzemniho planu Vétini.

Nesoulad UPD, nenavazujici USES se sousedni obci Malsin — v rdmci Gzemné
planovaci ginnosti d4t do souladu s UPD sousednich obci - fesit v souladu
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s pozadavky Méstského uradu Cesky Krumlov a za koordinace krajského
uradu.

o Dale jsouvuzemné analytickych podkladech pro obce ve spravnim Uzemi obce s
roz$itenou plisobnosti Cesky Krumlov pro spravni izemi Mésta Vétini definovany tyto
dale uvedené problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaciv oblasti
OBCANSKE VYBAVENOSTI:

Absence nebo Spatna dostupnost zakladniho ob¢anského vybaveni (obchod,
zdravotni zafizeni, restaurace, Skolka a §kola) — v rdmci Uzemné planovaci
¢innosti provérit dostate¢nost navrzenych ploch pro ob&anskou vybavenost -

v v w

tento problém nelze realné fesit prostfednictvim zmény tzemniho planu.

o Dale jsouvuzemné analytickych podkladech pro obce ve spravnim tzemi obce s
rozsitenou pisobnosti Cesky Krumlov pro spravni izemi Mésta Vétini definovany tyto
dale uvedené problémy k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci v oblasti
TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

Absence kanalizace — v ramci Uzemné planovaci ¢innosti navrhnout soustavu
oddilné kanaliza¢ni sité pro odvod deStovych a splaskovych vod — bude
doplnéna kanalizace zapadni ¢asti mésta Vétrni v ul. Frymburska (éast
obce Horanek, zamér VPS s kédem VT.15) do télesa této ulice, dale bude

vymezena kanalizace v ¢asti mésta Luzna, ul. U Lipy.

Absence COV - provéfit a navrhnout vhodné plochy pro stavbu &istirny
odpadnich vod v€etné potfebného zajisténi pro jejich pfipadné rozsireni,
umistovat tyto plochy v okrajovych ¢astech obce —zména €. 1 vymezila
plochu technické infrastruktury pro COV Vétini, pro mala sidla v jizni
¢asti spravniho izemi neni provozné a ekonomicky realné budovat
vefejné COV nebo odkanalizovani na COV do Vétini.

Vysoky podil vyuZiti neobnovitelnych zdrojl energie — v ramci Gzemné
planovaci Cinnosti provéfit potfebu a moznost podpory alternativnich forem
vytapéni—zmeéna €. 6 provéfi moznost vymezeni plochy pro vyrobu
elektrické energie z obnovitelnych zdrojti, mimo tuto plochu bude
zapovézeno umistovani vétrnych elektraren a fotovoltaickych elektraren.

o Dalejsouvuzemné analytickych podkladech pro obce ve spravnim Uzemi obce s
rozéitenou ptisobnosti Cesky Krumlov pro spravni Gzemi Mé&sta Vétini definovany tyto
déle uvedena RIZIKA V UZEM:i:

Uzemi ekologickych rizik — skladka HaSlovice, Jistebnik, Vétrni, Zahofi,
Bartyzal, Némce — U Internatu — v ramci Uzemné planovaci ¢innosti
respektovat existenci vyskytu jevu a navrhnout adekvatni opatfeni — neni
aktualni problém mimo kvalitu vody v sidle Dolni Némce, zména ¢. 6
zahrne projekt vodovodniho pfrivadéce pro toto sidlo.

Poddolovana uzemi - 2x plosné (Vétrni-Némcice, Vétrni), 2x bodove
(Haslovice, Cesky Krumlov-Dubovy vrch) - v rdmci zemné planovaci ginnosti
respektovat existenci vyskytu jevu a navrhnout adekvatni opatfeni — zakreslit
do koordinaéniho vykresu a respektovat.
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Dale jsou v Uzemné analytickych podkladech pro obce ve spravnim Uzemi obce s
roz$ifenou plisobnosti Cesky Krumlov pro spravni Uzemi Mésta Vétini definovany tyto
déle uvedena OHROZENI UZEMI:

=  OhroZeni povodnémi - vymezeno zaplavové uzemivodniho toku Vltava, +
ohrozeni malymi vodnimi toky — buduiji se protipovodnova opatfeni a varovny
systém — v ramci Uzemné planovaci ¢innosti provéfit moznost navrzeni
opatfeni minimalizujicich dopad zaplav do stavajici a navrhované zastavby —
provérit moznost navrhu protipovodnovych opatfeni, napf. prilehi na
vhodnych mistech, doporucit procisténi koryt tokd a vodnich ploch.

c) vyhodnoceni souladu uzemné planovaci
dokumentace s politikou Uzemniho rozvoje a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci,

8. Zhlediska Politiky izemniho rozvoje miZeme konstatovat nasleduijici:

O

V rdmci zmény ¢. 3 uzemniho planu Vétini je nutné respektovat obecné stanovené
celostatni priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi dle
kap. 2 politiky.

Pokud jde o aktualizaci &. 7 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 7.2.2024 ¢&. 89, tato se tykala zruSeni ¢lanku (180) a zruseni
¢lanku (198), kdy oba ¢lanky se tykaji praplavniho spojeni Dunaj - Odra—Labe a
nemaji zadny dopad na spravni izemi Obce Vétini.

Pokud se jedna o aktualizaci &. 9 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 29.1 2025 pod €. usn. €. 64, zde se jednd o
vymezeni koncepce sidelni struktury Ceské republiky, kteréa je zalozena na
hierarchickém systému 7 kategorii center osidleni, kdy se stanovuji se nasledujici
kategorie center osidleni: vy$§i vyznamna (A), vy$si ostatni (B), stfedni vyznamna (C),
stfedni ostatni (D), nizsi vyznamna (E), niZsi ostatni (F) a mala (G), mazeme
konstatovat, ze Mésto Vétrni dle kartogramu na nasledujici strané nepatfi do
7adného centra osidleni a nejblize mu je stfedni centrum osidleni Mésto Cesky
Krumlov a déle je zde prokazatelna vazba na vysSi centrum vyznamné (A3) ato na
krajské mésto Ceské Budé&jovice.
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Pokud jde o vymezeni specifické oblasti ,,SOB10 Specifickd oblast, ktera vymezuje

oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunec¢niho zareni,
zde mlZeme konstatovat, Ze spravni Uzemi mésta VEtini lezi pfesné na rozhrani této
specifické oblasti, viz obr. nahofe na dalsi strané dale pod textem.

Pokud jde o vymezeni specifické oblasti ,,SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje

oblasti nezbytné pro p¥ispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj(i
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie, zde mlizeme
konstatovat, Ze spravni Uzemi mésta Vétini lezi pfesné na rozhrani této specifické
oblasti, viz obr. dole na dalsi strané dale pod textem.

Pokud se jedna o specifickou oblast SOB9, tedy uzemi, ve které se projevuje akutni

problém ohroZeni tzemi suchem, zde miZeme konstatovat, Ze spravni Gzemi Obce
Vétini lezi mimo tuto specifickou oblast, viz obr. nahofe na dalsi strané dale pod
textem. Nicméné z hlediska ochrany izemni pfed negativnimi projevy sucha je
vhodné nastroji Uzemniho planovani vytvaret pfedpoklady pro zvySovani absorpcni
schopnosti krajiny, tj. schopnosti zadrZovat deStovou vodu v krajiné v misté dopadu a
dale zpomalovat odtok vody ve vodoteCich mimo spravni Uzemi Mésta Vétini. Je tedy
vhodné podporovat zatraviiovani svahtl namisto orné pldy, je vhodné podporovat
revitalizaci vodoteci a je vhodné doplhovat krajinu o prvky, jako jsou malé vodni
plochy, remizky, naletové dieviny, drobné lesni plochy, které jednak napomahaji
fragmentaci krajiny, jednak zvySuji jeji absorpéni schopnosti pro zadrzovani vody

v krajiné.
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9. Vramcinavazujici zmény bude Uzemni plan uveden do souladu s aktualni podobou Zasad
uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje. Jedna se zejména o promitnuti aktualni podoby

nadregionalniho a regionalniho USES a vymezeni krajinnych typt dle aktualni podoby zésad
uzemniho rozvoje.

o Spravni uzemi obce Vétini se nachazi mimo vymezené specifické oblasti, viz obr.
dale pod textem:
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o Dale se spravnim uzemi obce Vétini nachazi tyto dale popsané rozvojové zameéry
nadmistniho vyznamu, které jsou soucésti vyfezu z vykresu plocha a koridord, véetné
uzemniho systému ekologické stability, na obr. pod textem, kdy vSechny dale
uvedené zaméty dle nadfazené izemné planovaci dokumentace je nutné plné
respektovat, promitnout a upfesnit v ramci navazujici zmény dzemniho planu Vétini:

= Ee13 VVN 110 kV Vétini - Horni Plana, véetné elektrické stanice 110/22 kV -
také zde bude ponechano dle stavajiciho izemniho planu jako zamér
nadmistniho vyznamu CNZ.Ee13, zdmér je porad soudasti nadfazené UPD,
zde ZUR Jiho&eského kraje, jen lemuje severni okraj spravniho tizemi obce

Vétini.
* Prvky nadregionalniho a regionalniho USES, viz obr. déle pod textem:

NRBK1748/8

NREK1748/%
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10. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym pldnem - soudasna podoba Uzemniho
rozvojového planu neni zavazna pro Uzemni pldny mésta a obci, nicméné se jedna o jednu z
nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci, a proto tato zprava o uplatfovani obsahuje
tento bod o existenci Uzemniho rozvojového planu. Nicméné z tohoto, byt i nezadvazného
dokumentu nevyplyvaji konkrétni pozadavky na obsah zpravy o uplatiovani tzemniho planu
Vé&tini za uplynulé obdobi let 2021-2025, vyjma vymezeni NR USES, ale ten je fixovan v ZUR.
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11. Vyhodnoceni z hlediska zajisténi koordinace SirSich Uzemnich vztah( - jak je uvedeno vyse,
problém byl definovdn pouze u zaji§téni navaznosti lokalniho USES s izemnim pldnem
Malsin.

d) vyhodnoceni vlivl uplatriovani izemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska
jejich moznych nepredvidanych dopad(, véetné
potreby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci,

12. Pokud jde o vyhodnoceni vlivl uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj Uzemi z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopad(, véetné potieby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci, lze konstatovat, Ze tato zména pravdépodobné
nebude mit zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

13. Tento ndvrh zpravy o uplatfiovani byl odeslan na Krajsky ufad Jihoceského kraje s Zadosti o
vydani stanoviska NATURA/SEA. Na zakladé jejich stanovisek bude doplnéno pofizovatelem,
zda navazujici zmény bude nebo vyZadovat vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj izemi.
Pokud bude vyzadovano, bude provedeno v osnove dle pfilohy &. 4 nového stavebniho
zékona, tj. takto:

o Vyhodnocenivlivl politiky tzemniho rozvoje, tzemniho rozvojového planu nebo zésad
uzemniho rozvoje na Zzivotni prostfedi, zpracované podle ¢asti Il. této pfilohy, nebo
pokud pfislusny dfad uplatnil u zmeény politiky Uzemniho rozvoje nebo zmény
uzemniho rozvojového planu, zmeény zasad Uzemniho rozvoje nebo u izemniho planu
nebo jeho zmény poZzadavek na toto vyhodnoceni.

o Vyhodnoceni vlivli politiky izemniho rozvoje nebo posuzované Uzemné planovaci
dokumentace na evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti, pokud organ ochrany
pfirody nevylouéil vyznamny vliv na pfedmeét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti — jen pokud bude vyzadano stanoviskem
krajského uradu.

o Vyhodnoceni vlivi politiky izemniho rozvoje nebo posuzované tUzemné planovaci
dokumentace na hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

o Vyhodnoceni vlivi politiky Uzemniho rozvoje nebo posuzované Uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uUzemi, které spocdiva v posouzeni vztahu a
zlepSovani podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a posouzeni naplnéni priorit izemniho planovani.

o Navrh pozadavk( na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska
vyvazenosti vlivll na Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrZznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi (udrzitelny rozvoj Uzemi).

14. Na zakladé stanoviska Krajského uradu Jihoéeského kraje, odboru Zivotniho prostredi,
zemeédélstvi a lesnictvi, ¢.j. KUICK ............... /2026, ze dne .....cccceeeueee.. , je/neni
vyzadovano hodnoceni navazujici zmény ¢. 6 tzemniho planu Vétini na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.
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15.

16.

Na zakladé stanoviska Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi, ¢.j. KUICK ............... /2026, ze dne .....ccceeeueueeee , je/neni
vyzadovano hodnoceni vlivil navazujici zmény ¢. 6 izemniho planu Vétrni na Zivotni
prostiedi dle zakona é. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakont (tzv. dokumentace SEA).

Na zakladé vyse uvedeného BUDE/NEBUDE soucasti dokumentace navazujici zmény €.
6 uzemniho planu Vétini posouzeni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi dle pfilohy ¢. 4
nového stavebniho zakona.

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmeny uzemne
planovaci dokumentace nebo nové uzemneé
planovaci dokumentace,

17.

18.

Na zékladé této zpravy o uplatfiovani bude pofizena zména €. 6 Uzemniho planu Vétini.
S ohledem na o¢ekavanou komplexnost zmény nebude slu¢ovano spole¢né a verejné
projednani navrhu této zmény. f) vyvhodnoceni podnétd na zménu tzemné planovaci
dokumentace,

Pro vS§echny dale uvedené tabulky plati tyto definice pouzitych vyrokovych slov:

o ,RESPEKTOVAT* = zapracovat do navrhu navazujici zmény uzemniho planu dle
pozadavk( daného stanoviska, odborného vyjadfeni, nebo jiné uplatnéné pisemnosti
daného dotéeného organu, s nalezitym odlvodnénim, Ze se jedna o pozadavek dle
stanoviska toho konkrétniho dotéeného organu, s uvedenim datumu doruceni a Cisla
jednaciho, ktery byl plné zahrnut do schvalené zpravy o uplathovani a do
navazujiciho zadani zmeény ¢. 11 izemniho planu Vétini.

o ,VYHOVET* = zapracovat do navrhu navazujici zmé&ny tzemniho planu s néleZitym
odlvodnénim, obvykle se jedna o zameéry, které jsou v celospolecenském zajmu
nebo v zajmu obce a je zde tedy jednoznacna vile tyto zaméry zapracovat do zmény
Uzemniho planu a nasledné po vydani této zmény také realizovat.

o ,PROVERIT“ = analyzovat dany zamé&r zodpov&dnym projektantem zmény a
nasledné na zdkladé odborné Uvahy autorizované osoby a pfipadé dalSich
specialistl (dopravni inZenyrstvi, specialisté technické infrastruktury, specialisté na
USES, hodnotitel vlivQi na ZP, hodnotitel vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi, atd.) budto
zamér zapracovat do navrhu zmény s néalezitym a dikladnym odlvodnénim toho,
pro¢ byl zapracovan, a poté nechat provéfit stanovisky dotéenych organt v rémci
spole€¢ného projednani navrhu navazujici zmény izemniho planu, nebo naopak
nezahrnovat zamér do vyrokové ¢asti zmény, ale v odvodnéni zmény v kapitole ,,e)
vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim zmény* jej
stru¢né popsat s nalezitym oddvodnénim, pro¢ neni vhodné takovyto zamér
zapracovat do vyrokové ¢asti zmény uzemniho planu a nasledné po pfipadném
vydani této zmény jej realizovat.

o ,NEVYHOVET“ = nezapracovat do navrhu navazujici zmény Gizemniho planu, obvykle
se bude jednat o pozadavky, které jsou v rozporu s platnou zadkonnou nornou (napf.
navrh zastavitelnych ploch nal. nebo Il. tfidé ochrany ZPF bez pfevazujiciho
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vefejného zajmu, navrhy zastavitelnych ploch ve specialné chranénych plochach
CHKO Sumava), nebo by byly v rozporu s nadiazenou tizemné planovaci
dokumentace (vypusténi zamért Sumavské elektrické drahy, napfiklad), nebo by byly
v pfikrém rozporu s pozadavky obce na podobu zmény Uzemniho planu (napf.
rozsahlé plochy pro novou vystavbu, pro nové bytové domy nebo pro rekreaéni

apartmany).

19. Pfed zpracovani navrhu této zpravy o uplatfiovani byly uplatnény tyto pozadavky na zménu
stavajici podoby uzemniho planu Vétini po vydani zmény €. 10 s nasledujicim navrhem na
vyporadani ze strany zastupce pofizovatele a uréené zastupitelky v pravém sloupci tabulky

dale pod textem:

CiSLO / AUTOR POZADAVKU / DATUM
PoZadavky (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro zpracovani navrhu zmeény

01/ Mgr. Martin Rehout / 9.2.2026
Zadame Zastupitelstvo mésta Vé&tini o
umoznéni zahrnout v dalsi zméné uzemniho
planu mésta Vétrni ¢ast vySe uvedenych
pozemkd do plochy bydleni BU ¢i do plochy
smigené obytné. Casti vybranych pozemkd
jsou dle zakresu nedilnou soucasti této
zadosti. Tyto ¢asti se nachézi v ndvaznosti na
plochu bydleni, jsou zpfistupnény a
nenachazi se nal. ani ll. tfidé ochrany ZPF.
Zajem je tuto celou lokalitu udrzovat a
odstranit z ¢asti pozemku parc. ¢. 1230
nevzhledné ,,stavby“ a pod, které hyzdi tuto
lokalitu. Souhlasime s finanéni Uhradou za
zmeénu Uzemniho planu za pfedpokladu, ze
tyto naklady budou proporcionalné rozdéleny
mezi vSechny zadatele o zménu uzemniho
planu. V pfipadé, jakéhokoliv dotazu nas,
prosim, kontaktuje na vySe uvedeném
telefonnim éisle. Identifikace pozemk:
1215/4,1215/6, 1215/8, 1230 v k.u. Vétni.

PROVERIT

Bude provéireno v ramci navazujici zmény
€. 6 uzemniho planu. Zodpovédny
projektant proveéri urbanistickou vhodnost
zahrnuti téchto pozemku do zastavitelnych
ploch uréenych pro bydleni nebo plochy
smiseného bydleni.

Pozemek parc. ¢. 1215/4,1215/6,1215/8,
1230 v k.0. Vétini jsou trvale travni porosty na
V. tfidé ochrany ZPF, nicméné je také faktem,
Ze jiz stavajici Uzemni plan vymezuje dostatek
zastavitelnych ploch pro rlizné formy bydleni
a neni zde objektivni divod vymezovat dalsi a
dalSi nové zastavitelné plochy na ukor volné
krajiny. Bude zde primarné zalezet na
odborné uvaze zodpovédného projektanta a
nasledné na stanoviscich dotéenych organ(
na Uuseku ochrany pfirody a krajiny.

02 / Bozetéch Vacha/ 3.2.2025

Obec Vétini, k.u. HasSlovice, pozemek parc. €.
2706/1, druh pozemku trvaly travnaty porost,
vymeéra 5479 m2. S dotyénou plochou
sousedi stavebni pozemek ¢. 92 v mém
vlastnictvi, na kterém stoji rodinny diim ¢.p.
21, ve kterém momentalné Ziji. Je zde také
asfaltova pozemni komunikace €. 1606,
napojena na silnici [l/160 a rozvod
elektrického vedeni (vefejné osvétleni).
Kanalizace je zde feSena septikem nebo
domaci ¢istiCkou odpadnich vod. Pozemek se
nachézi mezi zastavbou rodinnych domd, viz.
pfilozena mapka. Tento prostor se pfimo
nabizi pro novou zastavbu a pro tento tcel
zadam o zménu uvedené plochy na plochu
stavebni. Dle mého nazoru muj zamér zde

PROVERIT

Bude provéireno v ramci navazujici zmény
€. 6 uzemniho planu. Zodpovédny
projektant stanovi vhodné urbanistické
regulativy pro plochu bydleni venkovského
charakteru nebo plochy smiSeného obytné
venkovské.

Pozemek parc. €. 2706/1 v k.u. HaSlovice je
trvale travnim porostem na IV. a V. tfidé
ochrany ZPF. Provéfeni a pfipadné vymezeni
véetneé rozsahu dané zastavitelné plochy
bude zde primarné zalezet na odborné Uvaze
zodpovédného projektanta a nasledné na
stanoviscich dotéenych organt na Useku
ochrany pfirody a krajiny.
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postavit diim nijak nenarusi raz krajiny, pouze
vyplni mezeru v jiz zastavéné ¢asti obce.
Jedna se o trvaly travnaty porost, ktery v
soucasné dobé vyuzivam jako pastvinu pro
ovce a kozy. Vzhledem k tomu, Zze mam tfi
dcery, mam zde v umyslu do budoucna stavét
jeden, nebo dva rodinné domy.

03 / Martina Hladikova a Jifi Jaros / 2.5.2023
Pfedmétna zména Uzemniho planu Vétini by
se tykala vymezeni nové zastavitelné plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti - plochy bydleni
(navrh) na pozemku parc. €. 2095/1 a na ¢asti
pozemku parc. ¢. 2083/1, vSe v k.U. Vétini. V
platné izemné planovaci dokumentaci je
zatim toto Uzemivymezeno jako plocha s
rozdilnym zplsobem vyuZiti - plocha
zemeédeélska (stav). Pozadavek na pracovani
variant feSeni nemame, ani jej nepozaduje
dotCeny organ. Uhradime néklady na pofizeni
zmény Uzemniho planu Vétini, véetné
vyhotoveni Uplného znéni. Po vybéru
zpracovatele, poZzadujeme pisemné
odsouhlasit vy§i nakladd na pofizeni
predmétné zmény.

PROVERIT

Bude provéreno v ramci navazujici zmény
€. 6 uzemniho planu. Zodpovédny
projektant stanovi vhodné urbanistické
regulativy pro plochu bydleni venkovského
charakteru. Bude vymezeno pouze

v rozsahu navaznosti na zastavéné tizemi.
Pozemek parc. €. 2095/1 je zahrada na lll.
tfidé ochrany ZPF, pozemek parc. ¢. 2083/1
v k.U. Vétini je trvale travnim porostem na lll.
a V. tfidé ochrany ZPF. Provéfeni a pfipadné
vymezeni bude zde primarné zalezet na
odborné Uvaze zodpovédného projektanta a
nasledné na stanoviscich dotCenych organt
na useku ochrany pfirody a krajiny.

04/ Ing. Pavel Pesek / 30.9.2025

Véc: Zadost o prevedeni pozemkd do
zastavéného a zastavitelného tzemiv UP
Vétini v ramci zpravy o uplatfiovani izemniho
planu za uplynulé obdobidle § 107
stavebniho zakona. Jako vlastnici pozemka
zadame v ramci projednani nasledujici zmény
uzemniho planu mésta Vétini vyvolané
povinnosti pofidit zpravu o uplathovani
uzemniho planu kazdé 4 roky nebo v ramci
jiné pofizované zmény Uzemniho planu o
zaneseni nize popsanych zmén:

1. Pfefazeni pozemku p.¢. 2701 k.d. HaSlovice
z ploch zemédélskych vSeobecnych (AU) do
stavajiciho zastavéného Uzemi jako plochu
smisSenou obytnou venkovskou (SV). Pozemek
je cely oplocen a je vyuzivan pro stavajici
stavbu p.¢.323, kterd je vyuzivana pro
zemeédeélské ucely. Z naseho pohledu
odpovida stavajici vyuziti pfipustnému vyuziti
ploch smisenych obytnych venkovskych.
Vhodné dopliuje stavajici zastavéné uzemi
se stejnym zpusobem vyuZiti, na které
navazuje. Pozemek je dostupny po stavajici
cesté na pozemcich v naSem vlastnictvi p.¢.
2703/1 s napojenim na silnici na Haslovice.
UvaZzujeme o zmeénu objektu na objekt pro

VYHOVET

Pozemek bude zahrnut do zastavéného
uzemi jako plocha smiSené obytna
venkovska.

Dle mapy KN, ortofotomapa CUZK , se jedna
o plné antropogenné vyuzity pozemek pod
spoleénym oplocenim se stavajici stavbou na
pozemku parc. €. -323.
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bydleni ¢i rodinnou rekreaci a pozemek p.¢.
2701 by pak slouzil jako zahrada (soucasti
ZPF).

2. Zafazeni pozemku p.¢. 90/25 k.u. HaSlovice
z ploch zemédélskych vSeobecnych (AU) do
zastavitelného uzemi jako plochu smiSenou
obytnou venkovskou (SV). Pozemek navazuje
na stavajici zastavéné Uzemi se stejnym
vyuzitim a vhodné dopliuje sidlo HaSlovice.
Pozemek je mozné napojit na stavajici
komunikaci p.¢. 905/10. Dlvodem je vystavba
1 nebo 2 objektl pro bydleni ¢i rodinnou
rekreaci. VySe uvedené pozadujeme pfipadné
zahrnout i do jiné pofizované zmény
uzemniho planu, kdy jsme pfipadné ochotni
se ¢astecné podilet na ndkladech zpracovani
zmény. Za kladné vyfizeni nasi zadosti
predem dékujeme.

PROVERIT

bude provéieno jako zastavitelna plocha
pro bydleni venkovského charakteru.

S ohledem na sousedstvi stavebni objektu na
vychodni strané nebude pfipusténo vyrobni,
rusivé, ani zemeédélskeé vyuziti této plochy,
bude zodpovédnym projektantem provérena
moznost vyuziti pro bydleni venkovského
charakteru. Pozemek parc. ¢. 90/25 v k.u.
Haslovice je ornou pldou nal lll. tfidé ochrany
ZPF a zasahuje pomérné vyrazné do volné
krajiny. Provéfeni a tedy i pfipadné vymezeni
véetné rozsahu dané zastavitelné plochy
musi byt velmi dikladné zvaZeno, bude tedy
stéZejné zalezet na odborné Uvaze
zodpovédného projektanta a poté pfipadné
béhem projednani navazujici zmeény €. 6 na
stanoviscich dot¢enych organli na Useku
ochrany pfirody a krajiny. Pofizovatel spatfuje
vymezeni této zastavitelné plochy jako sice
mozné, ale z hlediska ochrany krajinného
razu pomeérné problematické.

05/ Ing. Pavel Pesek, Soukromy svéfensky
fond WDP / 30.9.2025

Jako vlastnici pozemkd Zzadame v ramci
projednani nasledujici zmény uzemniho
planu mésta Vétini vyvolané povinnosti
pofidit zpravu o uplathovani tzemniho planu
kazdé 4 roky nebo v ramci jiné pofizované
zmeény Uzemniho planu o zaneseni této
zmény: zafazeni pozemku p.¢. 2648/2 k.u.
Haslovice do zastavéného Uzemi. Pozemek
sousedi se zastavénym Uzemi a tvofi se
zahradou na p.¢. 2648/5 souvislou plochu a je
vyuzivan jako zahrada k domu p.¢. 82 (Dobrné
&.p. 14). V soucéasnosti je v UP veden jako
plocha zemédélska vSeobecna, coz
dlouhodobé neodpovida skute€nému vyuziti.
Nejedna se o navrh o odejmuti pady ze ZPF.

PROVERIT

V ramci navazujici zmény €. 6 bude
provéreno jako nova zastavitelna plocha
pro bydleni.

Pozemek 2648/2 k.u. HaSlovice je veden k KN
jako trvaly travni porost na IV. a V. tfidé
ochrany ZPF. Nelze tedy postupovat jako by
Slo o zastavéné Uzemi, které bylo omylem
nezakresleno do Uzemniho planu. Bude
posouzeno zodpovédnym projektantem jako
nova navrhova zastavitelna plocha pro
bydleni venkovského charakteru. Pofizovatel
jednoznac¢né doporucuje vymezit jako
zastavitelnou plochu, ale bude zalezet na
posouzeni ze strany dotéenych organii na
Useku ochrany ZPF a Zivotniho prostredi.
Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi.

06 / Dagmar Votockova, Daniela Votockova,
FrantiSek Votoc¢ka/7.11.2023

P.p.C. 2043 v k.U. Vétini, trvale travni porost,
vyméra 5300 m2. Zadame o zménu z plochy
zemeédélské na plochu pro bydleni. Ddvodem
je feSeni budouciho bydleni pro déti, 2
rodinné domy.

PROVERIT

V ramci navazujici zmény €. 6 bude
provéreno jako nova zastavitelna plocha
pro bydleni na ¢asti tohoto pozemku, ktera
bude stanovena zodpovédnym
projektantem navazujici zmény tzemniho
planu.

Pozemek 2043 v k.u. Vétini je na V. tfidé
ochrany a je v navaznosti na zastavéné
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Uzemi. Vzhledem k velikosti pozemku neni
vhodné vymezovat cely pozemek jako
zastavitelnou plochu, Zadatel sam uvadi
zadost 0 2 rodinné domy, tedy cca 2000 m2,
je tedy nutné v ramci navazujici zmény vybrat
urbanisticky vhodnou ¢ast tohoto pozemku
pro budouci vystavbu, zbytek pozemku
zlistane v nezastavitelném tUzemi s ohledem
na ochranu ZPF a krajiny obecné.

07 / Cesky zahradkarsky svaz, zakladni
organizace Vétini - Piskarna / 6.5.2026
Véc: Navrh na pofizeni zmény uzemniho
planu. Zastupitelstvu mésta Vétini predklada
Cesky zahradkarsky svaz, zakladni organizace
Vétrni - Piskarna, se sidlem Pod H4&ji 57,
Vy$ny, 381 01 Cesky Krumlov, ICO 685 37
948, tento navrh na pofizeni zmény uzemniho
planu. Cesky zahradkarsky svaz (déle jen
CZS) je vyluénym vlastnikem pozemku
parcelni ¢islo 500/2 v katastralnim Gzemi
Haslovice, u néhoz o zménu zada. Pfedmétny
pozemek je v sou¢asné dobé v platném
Uzemnim planu ¢astecné zarazen do ploch
smiSenych nezastavéného tzemis
oznacenim MU. Toto aktualni funkeni
vymezeni neumoziiuje realizaci zaméru CZS,
nebot nepfipousti umisténi staveb pro
stravovani a doplikové sluzby. Pozadovana
zmena se tyka vyluéné této vymezené ¢asti
pozemku, ktera tvofi pfiblizné jeho polovinu a
nachazi se v prostoru mezi pfijezdovou
komunikaci a biehem feky Vltavy. Zameérem
CZS je na uvedené ¢asti pozemku postavit
dfevény stanek o velikosti do 30 metr(
Gtverecnich, ktery bude slouZit k poskytovani
obcerstveni. Soudasti tohoto zameéru je
rovnéz umisténi pfenosného sezeni pro
navstévniky v podobé lavicek a stolk( a
zajisté&ni mobilnich zachodkdl. Cesky
zahradkarsky svaz proto Zdda o zménu
funkéniho vyuziti u pfedmeétné ¢asti pozemku
parcelni ¢islo 500/2 v katastralnim uzemi
Haslovice. Pozadovanym cilovym stavem je
zarazeni této specifikované ¢asti pozemku do
plochy ob¢anského vybaveni vSeobecného,
pfipadné do plochy smiSené obytné
venkovské, ¢imz bude zamyslené vyuziti plné
v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci.
Katastr nemovitosti u pozemku eviduje
zpusob ochrany jako evropsky vyznamnou
lokalitu. Planovany dfevény stanek, pfenosné
sezeni i mobilni zachodky nevyzaduiji

PROVERIT

P.p.¢. 500/2 v k.u. Haslovice bude provéren
v malé ¢asti odpovidajici umisténi staveb
pro stravovani a dopliikové sluzby jako
plocha obéanské vybavenosti.

Pozemek parc. €. 500/2 v k.U. HaSlovice je

v KN vymezen mimo zemeédélsky ptdni fond,
jako ,,zplsob vyuZiti: jina plocha“ a ,,druh
pozemku ostatni plocha“. Nicméng, jedna se
také o pozemek v ramci vymezené evropsky
vyznamné lokality. Neni zde vhodné
vymezovat plochu umoznujici bydleni.

S ohledem na sousedstvi kempu Viking je zde
mozné a vhodné proveéfit moznost vyuziti pro
umisténi staveb pro stravovani a doplhkové
sluzby souvisejici s timto kempem a

s vodackymi atraktivitami na Vltavé.
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extenzivni stavebni Upravy a plné zohlednuji
nutnost Setrného pfistupu k danému uzemi ze
strany CZS. Zavérem Cesky zahradkarsky svaz
zada, aby Zastupitelstvo mésta Vétini o
predloZzeném podnétu rozhodlo a schvalilo
pofizeni pfislusné zmény uzemniho planu.

08 / Jaros Jifi a Vaclav Lavicka / 19.4.2021
Ze zadosti neni patrné, o které pozemky se
jednd, jsou uvedeny na vypisu z KN pozemky
parc. ¢. 2022 (trvale trvani porost o vymeére
5555 m2), 2083/1 (trvale trvani porost o
vymeére 30559 m2) a 2095/1 (zahrada o
vymeérie 87 m2) v k.u. Vétrni.

NERESIT

Bude feSeno v ramci pozadavku 03/
Martina Hladikova a Jifi Jaros.

Pofizovatel ovéril v KN vlastnicky pozemku
parc. ¢. 2095/1 v k.u. Vétini a nasledné na
uvedeném telefonnim &isle ovéfil u p. Jitiho
JaroSe, Ze se jedna o Zadost, ktera byla
nasledné nahrazena po pfevodu vlastnickych
prav novou vyse uvedenou zadosti. Zména
vlastnictvi se tyka vSech 3 uvadénych
pozemkd.

20. Béhem vefejného projednani ndvrhu zpravy o uplatiovani tzemniho planu Vétini byly
uplatnény tyto dale uvedené pozadavky dotéenych organ(:

CiSLO / AUTOR POZADAVKU / DATUM
PoZadavky (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro zpracovani navrhu zmeény

21. Béhem vefejného projednani navrhu zpravy o uplatfiovani izemniho planu Vétini byly
uplatnény tyto dale uvedené poZadavky obc¢an(, opravnénych investord, pfipadné

sousednich obci a dalSich subjekt(:

CiSLO / AUTOR POZADAVKU / DATUM
PoZadavky (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro zpracovani navrhu zmeény

Zluté podbarvené pasaze v pravém sloupci tabulky maji charakter konkrétni pokynu pro

zpracovani navrhu navazujici zmény ¢. 6 uzemniho planu Vétrni.

g) podnét na zménu nadrazené uzemne planovaci
dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje.

22. Na zakladé vy$e uvedeného NENI sougasti této zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Vétini
za uplynulé obdobi let 2022-2026 podnét na zmeénu Zasad Uzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje ani jiné nadfazené Uzemné planovaci dokumentace.

Priloha:

e Navrh zadani zmény €. 6 Uzemniho planu Vétini
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Rozhodnuti o pofizeni zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Vétrni za uplynulé obdobi let
2022-2026 bylo u¢inéno dne........cccccuueueee pod €. usn. ...cceueeennranens , kdy zastupitelé mésta
schvalili zahajeni pofizeni zpravy o uplatiovani tzemniho planu Vétini za uplynulé obdobi.

Tento navrh zpravy o uplatiovani byl projednan na jednani Zastupitelstva obce Vétini dne
................... pod €. usheseni .....ccccceeaeenee.

Nasledné byl projednany navrh zpravy véetné zapracovani pozadavkt vzeslych z vefejného
projednani navrhu zpravy o uplatiovani predlozen k projednani a k pfipadnému schvaleni
dle ust. § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona zastupitelstvu Mésta Vétini dne....................
Zastupitelstvo mésta Vétini navrh predloZené zpravy o uplatfiovani projednalo a pfijalo
usneseni €. ...ceeeeeeeennenns , kterym NESCHVALUJE/SCHVALUIJE zpravu o uplatiovani tzemniho
planu Vétini v uplynulém obdobi 2022-2026.

ve V&tini, dne 24.6.2026 M g r BC Digitalné
[ ] o

podepsal Mgr.
Bc. Antonin Krak

Antoni o,

, 2026.06.26
n Krak 07:04:39 +02'00"

Mgr. Bc. Antonin Krak, starosta mésta Vétini

I Digitalné
Ing. arch. Radek Bocek, zastupce pofizovatele n g o
podepsal

Ing. arch.

a rC h * Radek Bocek
Datum:

Ra d S 2026.06.24

12:35:19

Bocek 5500
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V 4 y
Zadani zmény ¢. 6 UP Vetrni- NAVRH
Toto zadani zmény €. 6 Uzemniho planu Vétini je zpracovano v rozsahu dle pfilohy €. 6 vyhlasky ¢&.

157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu:

a) vymezeni reseného uzemi

1. Celé spravni tzemi Mésta Vétrni.

b) popis obsahu navrhované zmény uzemné
planovaci dokumentace

2. Zména ¢. 6 bude korigovat a pfipadné ménit stanovenou urbanistickou koncepci oproti
platnému Uzemnimu planu Vétini ve znéni vydanych zmén na zakladé v zastupitelstvu obce
projednaného navrhu zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Vétini za uplynulé obdobi let
2022-2026 takto — pokud jde o pozadavky na urbanistickou koncepci:

a. Primarné bude zachovan rozsah zastavitelnych ploch, nicméné lze
v odGvodnénych pripadech pripustit i jejich redukci tam, kde jejich stavajici
vyuziti neni urbanisticky vhodné. Mozné vypusténi bude zvaZzeno zejména u
lokalit, které jsou a byly dlouhodobé vymezeny jako zastavitelné plochy, ale
nejsou zainvestovany a nejsou zde podnikany kroky k jejich nasledné zastavbé.

b. Primarné nebudou navrhovany nové zastavitelné plochy pro bydleni riiznych
forem nad ramec stavajiciho izemniho planu, v pfipadé zadosti konkrétnich
vlastnikil nebo zadateltl budou tyto podnéty individualné posouzeny
zpracovatelem zmeény tzemniho planu. Bude zachovana premisa, ze pripadna
adice novych zastavitelnych ploch musi byt vyrovnana vyrazenim jinych, jiz
konzumovanych zastavitelnych ploch, které budou prevedeny do zastavéného
uzemi, nebo ploch, které budou vyrazeny pro svoji nevhodnost (urbanistickou
nebo z hlediska ochrany zivotniho prostredi nebo z hlediska dlouhodobé
vymezeni bez snahy pozemky zainvestovat a zastavét).

c. Vramci analyz nebyla konstatovana potireba dalSiho vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro rtizné formy rekreace.

d. Vramcianalyz nebyla konstatovana potreba vétsiho vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro verejnou nebo komercéni obéanskou vybavenost.
V ramci zmény €. 3 byly vymezeny plochy pro supermarket (LIDL). Stavajici
objekty a plochy obéanského vybaveni jsou viceméné adekvatni velikosti a
vyznamu sidla Vétini vdaném regionu.

e. Zmeéna ¢. 6 navazujici na tuto zpravu o uplatiovani nebude navrhovat zadné
plochy pro novou vyrobu, tézky primysl, lehky priimysl, zemédélskou a
lesnickou vyrobu. Stavajici plochy pro vyrobu ztistanou zachovany, jedna se
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zejména o velky priimyslovy areal byvalych Jiho¢eskych papiren na levém bfehu
Vitavy v intravildnu mésta.

Bude nastavena prostorova regulace v rozsahu max. po¢tu podlazi pro vSechny
typy ploch dle jejich funkéniho vyuziti, min. vyméra stavebnich pozemk, max.
zastavitelnosti pozemku zahrnujici veSkeré plochy staveb a zpevnénych ploch.

Nyni neni stanovena etapizace, vzhledem k velmi umérenému navrhu novych
zastavitelnych a transformacnich ploch nebude navrhovana etapizace ani
Vv ramci navazujici zmény €. 6 izemniho planu Vétini.

V ramci podminek pro plochy zemédélské vyroby budou stanoveny omezujici
podminky z hlediska hygieny tak, aby provozy majici negativni projevy vuci
svému okoli (napf. zapach, hluk, prach) nemohly byt umistovany v navaznosti na
plochy pro rtizné formy bydleni, rekreace nebo obéanské vybavenosti (napf.
stanoveni vzdalenosti 1000 m od obytnych staveb, apod.).

V pripadé navrhu novych lokalit bude navrzena vhodna etapizace jejich
postupné vystavby.

Uzemni studie jsou jiz ve velké vétsiné pofizeny a evidovany, bude prodlouzena
jejich téinnost a moznost jejich aplikace v ramci navazujicich fizeni, budou
zachovany plochy s podminkou regulaéniho planu dle stavajici podoby
uzemniho planu.

Pro nové lokality bude do zmény tzemniho planu vloZzena podminka uzavireni
planovaci smlouvy, u jiz vymezenych zastavitelnych, ale nezastavénych, ploch,
bude nové vyzadovano uzavieni planovacich smluv také, s podminkou prispévku
na technickou a dopravni infrastrukturu obce, pfipadné na podporu projektt v
oblasti verejné infrastruktury (napi. novych parkovych uprav nebo ploch verejné
zelené v jednotlivych sidlech obecné).

Zmeéna ¢. 6 nebude primarné vymezovat plochy s pozadavkem na poradani
architektonickych nebo urbanistickych soutézi.

3. Zména ¢. 6 bude ménit oproti platnému tzemnimu planu Vétini nasledujici problémy
z hlediska stanovené koncepce vefejné infrastruktury:

a.

Plochy technické infrastruktury vymezené ve stavajicim tizemnim planu Vétrni
zlGstanou zachovany jako plochy technické infrastruktury s rozdélenim na to, zda
se jedna o technickou infrastrukturu vSeobecnou ,,TU*, technickou
infrastrukturu pro vodni hospodafrstvi ,,TW*, energetiku ,,TE* pfipadné
technickou infrastrukturu jinou ,,TX“. Samostatné bude vymezeno vedeni VVN
dle zaméru Ee13 fixovaného v Zasadach izemniho rozvoje Jihoéeského kraje.

Zmeéna obecné zakaze umistovani vétrnych elektraren ve volné krajiné.

Solarni elektrarny budou pfipustény formou fotovoltaickych panell na
stfechach budov, pfipadné bude vymezena specialné k tomu uréena plocha
vyroby energie z obnovitelnych zdroju dle poZzadavk Mésta Vétini.
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Zmeéna proveéri v textoveé ¢asti v podrobnosti tzemniho planu moznosti feSeni
zvysSeni bezpecnosti dopravy v sidle, napr. zvazi moznosti vybudovani
zpomalovacich jednostrannych retardérti na vjezdu do sidla Vétini ve sméru od
Ceského Krumlova a ve sméru od Rozmberka nad Vltavou na silnici 11/160,
pripadné na silnici 11/162 ve sméru od Svétliku.

Bude zachovan stavajici systém odvadeéni splaskovych vod ze sidla Vétini na
CoV Cesky Krumlov do doby vybudovani vlastni COV Vétini dle zmény &. 1
uzemniho planu, pro ostatni mala sidla ziistane zachovan systém individualni
likvidace odpadnich vod.

Bude zachovan stavajici systém zasobovani pitnou vodou véetné vymezené
plochy vodarny, tj. kombinace vlastnich zdroji a napojeni na skupinovy pfivadéc¢
pitné vody z Rimovské prehradni nadrze, mala sidla v jizni éasti spravniho tzemi
budou i nadale feSena prostirednictvim individualniho zasobovani pitnou vodou
(studné, vrty), bude pocitano s napojenim vSech zastavitelnych ploch v sidle
Vétrni na verejna vodovod.

Z hlediska odpadového hospodarstvi bude zachovan stavajici systém odvozu
odpadu, bude zachovan prostor pro stavajici umisténi sbérného dvora, neni
potieba navysSovat rozsah ploch technickeé infrastruktury pro jeho pripadné
rozsifeni ani pro rozsifeni nebo realizaci jinych novych objekti technickych
sluzeb mésta Vétini.

V ramci zmény €. 6 tzemniho planu Vétini neni realné resit zménu trasy silnice
11/160 a 11/162, bude zachovano stavajici trasovani.

s v v

V ramci zmény €. 6 tzemniho planu Vétini neni realné resit zménu tvaru
kfizovatky v centralni ¢asti mésta na silnici 11/160 a 11/162, bude feSena jen
technickymi opatfenimi (dopravni zrcadlo), teprve v budoucnu lze uvazovat o
vyuziti plochy Jihoéeskych papiren napf. pro pfidani pruhu nebo reseni kruhové
kfizovatky, ale nikoliv v ramci této zmény izemniho planu.

MozZnost vedeni cyklostezky podél Vltavy bude feSeno v koordinaci s projektem
Jihoceského kraje Vltavské cyklostezky navrhem dopravni koridoru nad
plochami, pfipadné plochou dopravni infrastruktury, a vymezenim tohoto
dopravniho zaméru jako verejné prospésné dopravni infrastruktury i s moznosti
vyvlastnéni.

Problematiku hluénych provozti dopravy a priimyslovych objektt - provéfit
moznosti minimalizace negativnich uéinku stavajiciho provozu, kdy u dopravy
nelze resit nastroji izemniho planovani, v pripadé vyrobniho zavoru Jiho¢eskych
papiren problém prestal byt aktualni, byla ukonéena vyroba.

V ramci zmény €. 6 tzemniho planu Vétini bude navrzena revitalizace
nevyuzivanych zemédélskych a priimyslovych staveb.

. Vramci zmény ¢é. 6 uzemniho planu Vétini bude doplnéna kanalizace zapadni
casti mésta Vétirni v ul. Frymburska (¢ast obce Horanek, zamér VPS s kodem
VT.15) do télesa této ulice, dale bude vymezena kanalizace v ¢asti mésta Luzna,
ul. U Lipy.
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n. Vramci zmény é. 6 Gzemniho planu Vétini bude zachovana plocha pro COV
Vétini dle zmény €. 1, pro mala sidla v jizni ¢asti spravniho zemi neni provozné
a ekonomicky realné budovat vefejné COV nebo odkanalizovani na COV do

s v 7

Vétrni, bude zapracovano do textové ¢asti zmeény ¢. 6.

0. Zmeéna ¢. 6 uzemniho planu Vétrni provéfi moznost vymezeni plochy pro vyrobu
elektrické energie z obnovitelnych zdrojti, mimo tuto plochu bude zapovézeno
umistovani vétrnych elektraren a fotovoltaickych elektraren.

pP. Zmeéna €. 6 uizemniho planu Vétini zahrne projekt vodovodniho pfivadéce pro
sidlo Dolni Némce.

4. Zména ¢. 6 bude ménit oproti platnému Uzemnimu planu Vétini nasledujici problémy z
hlediska stanovené koncepce krajiny:

a. Vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES bude provedeno v souladu
s posledni aktualizaci (zménou) Zasad tzemniho rozvoje Jihoéeského kraje.
NRBK 174 Vltavska niva - Divéi KAmen - nutno promitnout feSeni dle zavazné
podoby Zasad tzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje.

b. Stavajici Gzemni plan nevymezuje zadné plochy tézby a to zlistane zachovano.
Mimo zastavéné uzemi a vymezené zastavitelné plochy bude zapovézena tézba
a nebudou vymezovany zadné nové plochy pro tyto ucely. Geologické limity dle
stavajici podoby Koordinaéniho vykresu tizemniho planu zGstanou zachovany.

c. Mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy zilistane sjednocené vymezeni
ploch zemédélskych vseobecnych ,,AU* bez déleni na plochy orné pidy a trvale
travnich porostti.

d. Nebudou primarné navrhovany zmény v krajiné, stavajici vyuziti je vyhovuijici,
neni potfeba vymezovat dalsSi plochy smiSené nezastavéného tizemi, plochy
zelené v krajiné, ani neni potfeba vymezovat priilehy, suché poldry nebo dalsi
formy krajinnych protipovodnovych opatreni.

e. Vdohodé s organem statni spravy lest bude stanovena podminka pro
umistovani staveb hlavnich a vedlejSich ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa.

f. Omezit mozZnosti uzivani pozemku podél Vitavy tak, aby nastroji Gzemniho
planovani byla regulovana rekreace zejména v letnich mésicich souvisejicich
se splouvanim Vltavy a s tim spojenymi negativnimi projekty overturismu.

g. Vramci zmény é. 6 tzemniho planu Vétini fesit problém nenavazujici USES se
sousedni obci Malsin a to v souladu s pozadavky Méstského tfadu Cesky
Krumlov a za koordinace krajského uradu.

h. Poddolovana tzemi - 2x plosné (Vétrni-Némcice, Vétirni), 2x bodové (Haslovice,
Cesky Krumlov-Dubovy vrch) zakreslit do koordinaéniho vykresu zmény &. 6
uzemniho planu Vétini a respektovat je.

i. Zmeéna €. 6 uizemniho planu Vétini provéfi moznost navrhu protipovodnovych
opatfeni, napf. prulehd na vhodnych mistech, doporucit pro¢isténi koryt tokt a
vodnich ploch.
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c) popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci
dokumentace

5.

Naplnéni litery stavebniho zakona kazdé 4 roky pfipravit a projednat navrh zpravy o
uplatiovani Uzemniho planu za uplynulé obdobi, viz ust. § 106 odst. 1 stavebniho zdkona ve
znéni: ,Pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani Uzemné planovaci dokumentace, s vyjimkou
regulacniho planu, a poté pravidelné nejméneé jednou za 4 roky vyhodnoti uplathovani
Uzemné planovaci dokumentace.”.

d) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivQ
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi,

6.

Na zakladé stanoviska Krajského Uradu JihoCeského kraje, odboru Zivotniho prostredi,
zemeédelstvi a lesnictvi, €.j. KUICK ......... /2026, ze dne ............... bude/nebude soucasti
dokumentace zmény hodnoceni vliv(l této zmény na systém NATURA 2000. Dale na zakladé
téhoz stanoviska bude/nebude soucasti dokumentace zmény ani hodnoceni vliv( této
zmeény, coby koncepce, na Zivotni prostfedi dle zakona 100/2001 Sb., a to na zdkladé
stanoviska Krajského Ufadu Jiho¢eského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi. Na zakladé vySe uvedeného BUDE/NEBUDE vyZadovano hodnoceni vliv(l této
zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi.

e) dalSi pozadavky odpovidajici obsahu prislusné
uzemne planovaci dokumentace

7.

Zmeéna uzemniho planu bude pfesné respektovat pozadavky nového stavebniho zakona a
jeho provadécich vyhlasky zejména s ohledem na poZadovanou standardizaci stavajiciho
uzemniho planu Vétini ve znéni zmeény €. 1 a €. 2 do aktualni podoby datového modelu MMR
pro tvorbu Uzemnich pland, kdy stavajici Gzemni plan je standardizovan ve verzi 2.0.
datového modelu.

a. Podkladem pro zménu bude aktualni katastralni mapa a aktualni datovy model,
dnes ,,Standard vybranych éasti tzemniho planu, Metodicky pokyn, 3. vydani,
Verze 1. 7. 2024 a prilohy €. 12 a 13 vyhlasky €. 157/2024 Sbh., o izemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu.

b. Bude aktualizovana podkladni katastralni mapa k datu 30.9.2026.
c. Bude aktualizovano vymezeni zastavéného tizemi k datu 30.9.2026.

d. Skladba vykrest bude odpovidat skladbé vykresové ¢asti ménéného tizemniho
planu a pozadavkiim stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek, stejné tak

v v v v

meéfitka vykresu, kdy vSechny vykresy budou v méfitku 1: 5000, méfitko vykresu

SirSich vztaht bude v méfitku 1: 50 000.
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e. Zména bude provedena v softwaru ArcGIS, nejlépe ArcGIS PRO, textova ¢ast
bude odevzdana ve formatu .DOCX. Zména bude pfed vydanim doplnéna o
kladny ETL protokol prokazujici soulad s aktualni podobou standardu izemnich
planu.

8. Zména bude pfedana pofizovateli v 1x vyhotoveni pro slou¢ené spole¢né a verejné
projednani navrhu zmeény, v 1x vyhotoveni pro vydani zmény v zastupitelstvu, a ve 4x
vyhotoveni pro finalni podobu dokumentace zmeény a ve 4x vyhotoveni pro Uplné znéni
uzemniho planu po vydani této zmény s promitnutim zmén ¢&. 1-5.

9. Na zakladé uplatnénych pozadavk( dotéenych organd, sousednich obci a opravnénych
investor(l béhem projednani navrhu zpravy o uplatfiovani izemniho planu Vétini za uplynulé
obdobi let 2022-2026 bude do navrhu navazujici zmény €. 6 tzemniho planu Vétrni zahrnuto
vSe, co je uvedeno v kap. f) vyhodnoceni podnétl na zménu izemné planovaci dokumentace
bod bodem 20. a v tabulce v pravém sloupci s vyhodnocenim ,,RESPEKTOVAT*, dale bude
v navrhu navazujici zmeény €. 6 Uzemniho planu Vétini provéfeno vse, co je zde uvedeno s
vyhodnocenim ,,PROVERIT.

10. Na zakladé uplatnénych pozadavkl ob¢an(l na zmény lzemniho planu Vétini jesté pred
vlastnim projednanim navrhu této zpravy o uplatfiovani bude do navrhu navazujici zmény €.
6 Uzemniho planu Vétini zahrnuto vse, co je uvedeno v kap. f) vyhodnoceni podnétli na
zmeénu Uzemné planovaci dokumentace bod bodem 19. av tabulce v pravém sloupci s
vyhodnocenim ,,WYHOVET¥, déle bude v ndvrhu navazujici zmény &. 6 izemniho planu Vétini
provéfeno vse, co je zde uvedeno s vyhodnocenim ,,PROVERIT*.

11. Na zakladé uplatnénych pozadavk(d ob¢an( a dalSich subjektll béhem projednani navrhu
zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Vétini za uplynulé obdobi let 2022-2026 béhem
vlastniho projednéni navrhu této zpravy o uplatiovani bude do navrhu navazujici zmény ¢. 6
Uzemniho planu Vétini zahrnuto vsSe, co je uvedeno v kap. f) vyhodnoceni podnétd na zménu
Uzemné planovaci dokumentace bod bodem 21. a v tabulce v pravém sloupci s
vyhodnocenim ,WYHOVET, dale bude v ndvrhu navazujici zmény &. 6 Gzemniho planu Vétin{
provéfeno vée, co je zde uvedeno s vyhodnocenim ,,PROVERIT*.

Toto zadani zmény €. 6 uzemniho planu Vétini je pfilohou zpravy o uplatiovani tzemniho
planu Vétini za uplynulé obdobi let 2022-2026.

Toto zadani zmény €. 6 uzemniho planu Vétini bylo schvaleno dne................. pod €.
USNESENI ceeuverrenrannnes a je zavaznym podkladem pro nasledujici pofizeni zmény €. 6
uzemniho planu Vétini .

ve Vétini, dne 24.6.2026

Mgr. Bc. Antonin Krak, starosta mésta Vétini

Ing. arch. Radek Bocek, zastupce pofrizovatele

Strana6z6



	Zpráva o uplatňování územního plánu Větřní 2022-2026_NÁVRH
	Zpráva o uplatňování územního plánu Větřní za období 2022-2026
	a) vyhodnocení uplatňování územně plánovací dokumentace,
	b) problémy k řešení v územně plánovací dokumentaci vyplývající z územně analytických podkladů,
	c) vyhodnocení souladu územně plánovací dokumentace s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně plánovací dokumentací,
	d) vyhodnocení vlivů uplatňování územně plánovací dokumentace na udržitelný rozvoj území z hlediska jejich možných nepředvídaných dopadů, včetně potřeby opatření na jejich odvrácení, zmírnění nebo kompenzaci,
	e) vyhodnocení potřeby pořízení změny územně plánovací dokumentace nebo nové územně plánovací dokumentace,
	g) podnět na změnu nadřazené územně plánovací dokumentace nebo politiky územního rozvoje.

	ZADÁNÍ změny č. 6 územního plánu Větřní
	a) vymezení řešeného území
	b) popis obsahu navrhované změny územně plánovací dokumentace
	c) popis účelu navrhované změny územně plánovací dokumentace
	d) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území,
	e) další požadavky odpovídající obsahu příslušné územně plánovací dokumentace


		2026-06-24T12:35:19+0200
	Ing. arch. Radek Boček


		2026-06-26T07:04:39+0200
	Mgr. Bc. Antonín Krák




