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0 vymezeni pojni bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanimytu

Vlada ndizuje k provedeni zakona 89/2012 Sh.obiansky zakonik:

81
Uvodni ustanoveni
Toto ndizeni vymezuje pojmydina udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s nhvdytu.
§2
BéZné udrzba bytu
BéZnou udrzbou bytu se rozumiudrZzovani a ¢isténi bytu véetné zaiizeni a vybaveni bytu
které se provadi obvyklefipuzivani bytu. Jde zejménamalovani, opravu omitek, tapetovani a
¢isteni podlah etné podlahovych krytin, obklad si#n a ¢iSténi zanesenych odpadaz ke svislym
rozvodim. Dale se BZnou udrzbou rozumidrZzovani zéizeni bytu ve funénim stavu, pravidelné
prohlidky acisténi piredmétia uvedenych 84 pism. g), kontrola funknosti termostatickych hlavic

s elektronickym#izenim, kontrola funknosti hlasi‘e kou‘e wetné vymeny zdroje, kontrola a Udrzba
vodovodnich baterii s elektronicky#izenim.

83
Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povaZzuji opravy bytu a jehdinifio vybaveni, pokud je toto vybaveni
souasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, aadlp wcného vymezeni nebo podle vySe nailad

84
Drobné opravy podledgného vymezeni Podl&eného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchniakasti podlah, opravy podlahovych krytin a Wy prati a list,

b) opravy jednotlivychtasti dvéi a oken a jejich saasti, kovani a klik, vyrny zamk véetns
elektronického otevirani vstupnich divdytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oke
zasahuijicich do vriitiho prostoru bytu,

c) opravy a vyrany elektrickych koncovych #eeni a rozvodnych t&eni, zejména vypika,
zasuvek, jistia, zvonki, domacich telefalh zasuvek rozvad datovych siti, signal
analogoveého i digitalniho televizniho vysilani anépy zdroji swtla v ostlovacich &lesech,
opravy zdizeni pro pijem satelitniho televizniho vysilani, opravy awdiodlnich z&ézeni
slouZzicich k otevirani vchodovych divelo domu, opravyidicich jednotek a spita ventilace,
klimatizace a centrdlniho vysas|a opravy elektronickych systém zabezp&eni a
automatickych hlasit pohybu,

d) vymeny uzaviracich ventilu rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzéw pro byt,

e) opravy a vyrny uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimktayniho uzégru pro byt,
vymeény sifoni a lap&ua tuku,

f) opravy a certifikace bytovych ¢fidel podle zdkona o metrologii neborizeni pro rozélovani
nakladi na vytagni a opravy a certifikace bytovych vodém teplé a studené vody, opravy
hlasit pozaru a hlagh koure, opravy regulatar prostorové teploty u syst@mvytapsni
umoziujicich individualni regulaci teploty,



g) opravy vodovodnich vytdk zdpachovych uzérvek, odsav&l par, digesti, misicich baterii,
sprch, ofiiva¢a vody, bidet, umyvadel, van, vylevek, idzi, splachovéi, kuchyiskych
sporaki, peicich trub, vaica, infraz&ict, kuchyiskych linek, vestainych a pistawnych
skiind,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a élalt kouovod, kothi etdZzového topeni na eléki,
kapalna a plynna paliva, kivodi a uzaviracich a regwaich armatur a ovladacich termostat
etdZového topeni; nepovazuji se vSak&apravy radiatar a rozvod Ustedniho topeni,

i) vymeény drobnych sotasti redneti uvedenych v pismenech g) a h).

85
Drobné opravy podle vySe naklad

Podle vySe nakladse za drobné opravy povaZzuji dalSi opravy bytehe jvybaveni a vysmy
jednotlivych fgredneta nebo jejich sokasti, které nejsou uvedenygy, jestlize naklad na jednu opravu
negresahneastkul 000 KE. Provadi-li se na tézeei nékolik oprav, které spolu souvisejicaso¥ na
sebe navazuji, je rozhodujici setinaklad na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiéklady
spojené s opravou se do naklas tuto opravu nezapivavaji a hradi je ndjemce.

86
Roéni limit naklad @

(1) Presahne-li sotet naklad za drobné opravy uvedené&4 a5 v kalendénim rocecastku

rovnajici sel00 K&/m? podlahové plochy byty dalsi opravy v daném kalerfdén roce se nepovazuii
za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se préely tohoto n&zeni rozumi satet podlahovych ploch bytu a
v8ech prostdr, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pbksou uzivany vyhradnnajemcem
bytu; podlahova plocha sklgpkteré nejsou mistnostmi, a podlahovéa plocha Imélkimdzii a teras se
zapa@itava pouze jednou polovinou.

87
U¢innost

Toto nd&izeni nabyva &innosti dnem 1. ledna 2016.

Predseda vlady:
Mgr. Sobotka v. r.

Ministryné pro mistni rozvoj:

Ing. Slechtova v. r.



